BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 8372/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - J.P.N. - JOSE PEREIRA NOVAIS, LDA
(LOTE 7)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo 2026-2077 de 22/01/2026, em anexo.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/7467 de 5 de Marcgo de 2026.
RESOLUGAO

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025
do periodo de discussdo publica da proposta de revisdao do Plano Diretor Municipal de Braga,
publicado em Diario da Republica através do Aviso n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em
conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RIUE, gprovado em Reunido de
Cémara de 29/12/2025 e em Sessdo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que
podera ser levantada a suspensdo do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois
planos (em vigor e em discussdo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico
emitido pela Prof.é Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servico pelo Sr. Diretor
Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Aprova-se a alteracdo ao alvard de loteamento nos termos em que foi solicitada, operagao
urbanistica titulada pelo A/varé de Operacdo de Loteamento n°21/2007, emitido em nome de
Cémara Municipal de Braga.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgao ao requerente.

Despachos

e A 04/03/2026, Maria Filomena Carvalho Ferreira, na qualidade de Chefe Divisdo de Apreciacao
Técnica: "Subscrevo"
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

e A 05/03/2026, Antdénio José Zamith Soares Rosas, na qualidade de Diretor Municipal:
"Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)

-
&
X
4
2
=
8
(=)
a
N
N
s
[
~
I
=
2
[se)
(¢}
~
8
O
©
=l
S
>
o
D,
3
(&)

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 3 /9

Verificagdo: https://braga.balcaceletronico.pt/




BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO: 1/2006/146/0 ( C/ MIGRAGAO GESTIONA)

RELACIONADO C/ PROC. 8372/2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-29806, DE 29/12/2025 — APRESENTACAO DE ELEMENTOS
REQUERENTE: J.P.N. - JOSE PEREIRA NOVAIS, LDA. (LOTE7)
LOCAL: PARQUE INDUSTRIAL DE SOBREPOSTA,

FREGUESIA DE SOBREPOSTA

ASSUNTO: REANALISE APOS AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
E PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERAGCAQ

ALVARA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO N.°21/2007 - CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

Anélise

O requerente vem efetuar a Apresentacéo de Elementos e assim dar seguimento & Notificagéo Eletronica 2024-S-RE-73299
de 23/12/2025, a qual foi anexada a copia da informagdo 2025-33948 de 22/12/2025, que mereceu o despacho proferido pela
Chefe de Diviséo de Apreciagdo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Andlise da Pretensao:

O presente pedido visa a alteragdo ao loteamento titulado pelo Alvara de Operagéo de Loteamento n°21/2007, emitido em
nome de Cdmara Municipal de Braga, localizado no Lugar da Regueiro, freguesia de Sobreposta, para o qual foram j& emitidas
até ao momento SEIS alteracdes ao alvara de loteamento, sendo que a Ultima alterag&o foi emitida em 17/09/2025.

De momento decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo que
primeiro obter aprovacao e solicitar a respetiva emissao da alteracao ao alvara de loteamento, sujeita imediatamente o pedido
que se encontre a decorrer.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informagdo 2025-19933 de 06/08/2025 a qual mereceu
despacho em 06/08/2025, proferido pelo Sr. Diretor da DMGT.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares de estilo, nos termos do
codigo de procedimento administrativo, tendo em considerag¢éo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operagdes de loteamento.

O servico da DMGT — ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por abertura de discusséo ptblica, nos locais de
estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis ap6s a data de afixagéo do edital acima mencionado, considerando o findo dos
prazos de publicagdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado por informacédo interna: “Findo o prazo de
publicagédo do Edital , afixado nos lugares de estilo e publicitado no site do Municipio, entre os dias 25/08/2025 e
05/09/2025,ndo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de
reclamagbes/exposicbes sobre a Alteragdo a Licenca da Operagdo de Loteamento, titulada pelo ao Alvara de Loteamento
n°21/2007.”.

Uma vez que a base de trabalho foi alteragdo n°, procede-se & corregéo da alteragdo proposta para a Operacdo de
Loteamento, resultando o seguinte:

Area Total dos Lotes = 89.702,00m2 = Mantém
N° de Lotes = 19 Lotes = Aumentou 3 lotes
Area Total do Perimetro de Implantagéo = 45.959,00m2 > Aumentou 278,00m?

Area Total de Construgao Abaixo C.S. ao nivel piso da Cave

destinada a Armazém/Aparcamento = 7.188,00m? - Mantém

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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BRAGA

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Area Total de Construgdo Acima C.S. ao nivel piso do Rés-do-Chéo
destinada a Inddstria/Armazém = 34.623,00m? - Aumentou 1.750,00m?
Area Total de Construgao = 42.071,00m? - Aumentou 1.750,00m?
Volume de Construgéo = 300.953,00m?
Parcela de Terreno Sobrante (T.S.) = 1.978,00m? > Mantém

N&o houve alteragbes em areas a ceder ao dominio pablico.
Em todo o restante mantém-se a informagédo 2025-19933 de 06/08/2025.

Atendendo a que se verifica 0 aumento da area de construgdo, ha lugar ao pagamento de Taxa Especial de Urbanizacdo
(TEU), cujo valor apurado é 12.593,42€.

Ha lugar ao pagamento de compensagao (C), de acordo com o artigo H-3/5° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga
em vigor, cujo valor apurado ¢ 12.962,52€.

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.
Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em andlise, pelo que foi colocado o VISTO datado de 22/01/2026
com o carimbo digital em uso na DAT, associado ao registo 2025-E-RE-29806 de 29/12/2025, substitui a planta sintese que
se encontra com visto datado de 06/08/2025 com o carimbo digital em uso na DAT, associado ao registo 2025-E-RE-15585
de 16/07/2025.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discusséo
publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Sessao de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que podera ser
levantada a suspensao do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discussao
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Propde-se a aprovagéo da alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operag&o urbanistica titulada
pelo Alvara de Operagdo de Loteamento n°21/2007, emitido em nome de Cadmara Municipal de Braga.

A reuniao de Executivo para deliberagéo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redacéo atual.

Deveré ainda ser referido que o pedido de emisséo da alterag&o a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificagao do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contetido da presente informagao ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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i PERFIS LOTE 10 - esc. 1:1000 QUADRO SINOPTICO
i CONFRONTAGOES
: _ PASSAL AREAS N
MANUEL F. A. GUIMARAES 12240 oo _ e M|
lote pemetro [ cave o [1ic an total de (m3)  |Pisos | soleira
N lote  implanta. | aparca. |indust/amazém | escritorio | construgéo NORTE SUL | Nasc
— 4 PASSAL 112,80 _ / iz 1 | 632200 | 3364,00 ® 3000,00 3000,00 2100000 1 10650 |agr PROP| ZzVP. | zvi
01— 28 7 /////// / % 2 | 600000 | 258000 1500.00 150000 1050000 1 10800 [ zvp. o 2
77777 1 . . . . . . p. | LotEs A\
% e U [ i ////4//// 3 | 1275000 | 634000 3150.00 3150.00 2205000 1 109.50
SE EURICO BAPTISTA DA'SILVA " : - : : : 2 | Lores |z
| esc. 1:1000 4/5| 2100000 | 940000 6800.00 o 6800.00 4760000 1 o] otes | oreea| z
JOSE MANUEL NOGUEIRA DA SILVA -
BA | 650000 | 428400 | ______ 200000 | ______ 2000.00 14 000.00 1 117.00 | LoTES LOTE 68 7\
—_— 122.40 Lote 10 6B | 331500 | 124500 | ______ 80000 | ______ 800.00 5600.00 1 116.00 | LOTE 6A LOTE 6C Z\
= ANTONIO LEITE’ANTUNES
i 6C | 331500 | 151800 | ______ 90000 | ______ 900.00 6300.00 1 115.00 ARR. zvp. | Lote
1280 7A | 190000 | 100000 | ______ 100000 | ______ 1000.00 700000 1 10800 | ARR. zvp. | Lote
I
_ 10955 1096077 7 //// / / % 7B | 141700 | 100000 | ______ 100000 | _.____ 1000.00 700000 1 10800 [ ARR. zvp. | LOTE
PERFILP2 7C | 154200 | 100000 | ______ 100000 | _____ 1000.00 700000 1 10800 | ARR 2vp. | Lot
i esc. 1:1000 7D | 264100 | 100000 | ______ 100000 | _____ 1000.00 700000 1 10800 | ARR zvp. | Lote
8 2000.00 29500 | ______ 29500 | ______ 295.00 885.00 1 104.00 ZEP. ARR. LOTE
9 5000.00 300500 | ______ 225000 | ______ 2250.00 15 750.00 1 108.00 |z EP/ZV.P. ARR. LOTE
10 | 6000.00 | 3740.00 | 1000.00 3740.00 260.00 5000.00 42636.00 1 112.80 | LOTE 11 ARR. AR
122.40 Lote 10
I} Rl 1 1500.00 | 1000.00 | 1000.00 100000 | ______ 2000.00 14.000.00 | 10u2 113.00 | LOTE 12 LOTE 10 AR
12 | 150000 | 1000.00 | 1000.00 100000 | ______ 2000.00 1400000 | 1ou2 | 11150 | LoTE13 | LoTE 11 AF
e} I I TSN 777 2z
%/ 7 //////// 7 77 //// 13 | 250000 | 1685.00 | 1655.00 165500 | ______ 3310.00 2317000 | 10u2 109,50 | LOTE 14 LOTE 12 AR
|
% 7 Z 7 7./ /Z/; ‘7 ZZ;... | / 14 2000.00 | 132800 | 1328.00 1328.00 2656.00 18592.00 | 1ou2 108.00 | LOTE 15 LOTE 13 AF
PERFILP1
esc. 1:1000 15 2500.00 | 120500 | 120500 1205.00 2410.00 16870.00 | 10u2 107.50 ZVP. LOTE 14 AR
total | 89702.00 —— | 718800 34623 260.00 42071.00 30095300 [ —— | ——
* PODEM AUTORIZAR-SE ENTRE PISOS FUNCIONAIS DENTRO DO VOLUME DAS EDIFICAGOES QUE RESPEITEM
A ALTURA MAXIMA DO EDIFICIO REGULAMENTAR DE 7 METROS, ATE 10% DA AREA MAXIMA DE IMPLANTAGAO DAS EDIFICAGOE
*X ACRESCERA A AREA AUTORIZADA DE ENTRE-PISOS.
= @ MINIMO 3 LUGARES DE ESTACIONAMENTO PRIVADO
%
-7 1
“ ARE DE TERRENO SOBRANTE
A - JOSE MANUEL BAPTISTA DA SILVA E JOSE MANUEL NOGUEIRA DA SILVA
8 - RECAUCHUTAGEM IMPERIO
C - PASSAL AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO:
D - MANUEL FERNANDES ANTUNES GUIMARAES
E - ANTONIO LEITE ANTUNES % ZONA DE EQUIPAMENTO PUBLICO
F - CAMINHO PUBLICO
ZV.P. - ZONA VERDE PUBLICA | ZONA VERDE PUBLICA
ARR. - ARRUAMENTO
@® U
= M POLIGONO BASE DE IMPLANTAGAO ESTACIONAMENTO
© ! “
o ———— LIMITE DA AREA DE SUCATAS
B PASSEIOS
©
o
o AREA TOTAL DO TERRENO 130 500.00 m2 ARRUAMENTO
<]
3 AREA TOTAL DO TERRENO ALOTEAR 128 522.00 m2
o
AREA TOTAL DOS LOTES 89702.00 m2 VALETAS
1 & b
v &5 8
\ a3 - DIVIS DE ES TUDOS PROJETOS NICIPAI]
A
\
\ £ n* o CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA
£ —
L E" = — 1 Parqueindustrial de Sobreposta
% 02 g Sobreposta - Braga ARQ
BRACA ™ s Z|  Planta de sintese Esc
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO: 1/2006/146/0 ( C/ MIGRAGAO GESTIONA)

RELACIONADO C/ PROC. 8372/2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-15585, DE 16/07/2025 - JUNGAO DE ELEMENTOS
REQUERENTE: J.P.N. - JOSE PEREIRA NOVAIS, LDA. (LOTE7)
LOCAL: PARQUE INDUSTRIAL DE SOBREPOSTA,

FREGUESIA DE SOBREPOSTA

ASSUNTO: REANALISE DO PEDIDO DE ALTERACAOQ
APOS AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
ALVARA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO N.°21/2007 - CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

Anélise

O presente pedido visa a alteragdo ao loteamento titulado pelo Alvara de Operagéo de Loteamento n°21/2007, emitido em
nome de Cdmara Municipal de Braga, localizado no Lugar da Regueiro, freguesia de Sobreposta, para o qual foram ja emitidas
até ao momento SEIS alteracdes ao alvara de loteamento, sendo que a Ultima alterag&o foi emitida em 17/09/2025.

De momento observa-se no processo do loteamento que ja ndo decorre em simultidneo outro pedido de alteracdo ao
alvara de loteamento, ao qual havia sido alertado o requerente, tendo sido emitida em 17/09/2025 a alteragdo n°6, logo o
pedido de alteragio ao alvara de operagdo de loteamento havia sido apresentado e analisado tera que efetuar a
apresentacao da correcao a planta de sintese tendo como base de trabalho a alteracdo n°6 em vigor e sobre
a qual deve ficar oposta a alteragao do requerente.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informagdo 2025-19933 de 06/08/2025 a qual mereceu
despacho em 06/08/2025, proferido pelo Sr. Diretor da DMGT.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares de estilo, nos termos do
codigo de procedimento administrativo, tendo em considera¢éo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operagdes de loteamento.

O servico da DMGT — ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por abertura de discusséo ptblica, nos locais de
estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias dteis apds a data de afixa¢do do edital acima mencionado, considerando o findo dos
prazos de publicagéo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado por informagao interna: “Findo o prazo de
publicagdo do Edital , afixado nos lugares de estilo e publicitado no site do Municipio, entre os dias 25/08/2025 e
25/08/2025,ndo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de
reclamagbes/exposicbes sobre a Alteragédo a Licenca da Operagdo de Loteamento, titulada pelo ao Alvara de Loteamento
n°21/2007.”.

Atendendo a que se verifica 0 aumento da area de construgdo, ha lugar ao pagamento de Taxa Especial de Urbanizacdo
(TEU), cujo valor apurado é 12.593,42 €.

Célculo de Compensagao (C), cujo valor apurado se demonstra de seguida, considerando o plano em vigor, cujo valor
apurado é 12.962,52 €.

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi visada em 06/08/2025 com o carimbo
digital em uso na DAT, associado ao registo 2025-E-RE-15585 de 16/07/2025, com a emissao da alteragdo n°6 encontra-se
CONDICIONADA a sua corregéo.
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BRAGA

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Proposta / Conclusao

Face ao exposto, conclui-se que o pedido de alteragéo ao alvara de loteamento ndo reline condigdes de aprovacdo nos termos
acima indicados pelo que se propde:

a) Que seja comunicada ao requerente a intengéo de indeferir o pedido de licenciamento apresentado;

b) Devera apresentar alegagdes, ou reformulagdo do pedido de alteragdo, tendo em conta o indicado na analise
urbanistica no prazo de 15 dias sob pena de indeferimento, nos termos da alinea a) do artigo 24 do Decreto-Lei
555/99, de 16 de dezembro alterado pelo Decreto-Lei n°10/2024, de 8 de janeiro.

c) Face ao exposto, nos termos dos Artigos 121.° € 122.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, comunique-se o
teor da presente informagao técnica ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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BRAGA

$0A A FYTHRO.

DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e PLT_SINTESE_Proc. 1-2006-146-0_PROC. 8372-
2025__ VISTO__2026-01-22_AlIt. Lote 7_Alv. Op. Lot. n°21-

2007___Pq Ind. Sobreposta_
IMPRESSAOQO: 148f837a11f9bf936d3595c4c53483db68ae9e3a

Municiplo da Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 80 60 (chamada da rede fixa naclonal)
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